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省エネ再エネの家をみんなが買えるために

～行政と銀行にできることを考えよう～



前真之のプロフィール

東京大学大学院工学系研究科
建築学専攻　准教授

専門　建築環境工学

学生時代から２５年にわたり
ずっと住宅・建築物の
エネルギー・温熱環境を
研究してきました



冬の寒さがヤバイ 夏の暑さがヤバイ 電気代がヤバイ

地球がヤバイ日本がヤバイ地域がヤバイ



健康快適な暮らしを安い電気代で実現する手法は確立している

熱と空気の勝手な出入りを減らす

断熱・気密
少ない電気で暖冷房・給湯

高効率設備
家の屋根で炭素ゼロの電気・熱

太陽エネルギー活用

2010年以降 
新機種登場や効率向上が打ち止め 

断熱の適合義務化を怠ったツケで 
等級４の住宅ストックは１３％ 

FIT開始直後はバブルになるも 
現在は大停滞　アンチが跋扈 

なのに、今の日本では絶賛停滞中・・・



https://www.mlit.go.jp/jutakukentiku/house/content/001426092.pdf



～2030年 
 

「ZEHレベル」 
断熱等級５ 

１次エネ等級６を 
適合義務化 

 
新築戸建６割に 
太陽光発電 

2025年 
 

断熱等級４ 
（1999年の断熱） 
１次エネ等級４ 
（2012年の設備） 
適合義務化 

 
地域が独自に 

上位基準設定可 

2024年 
 

省エネ性能 
表示開始 

 
省エネ30%減 
再エネ込50%減 
断熱等級７ 
目安光熱費 

2023年に建つ家には 
 

2050年の 
カーボンニュートラルに 

貢献するレベル 
 
 
 
 

2100年にもきっと 
誰かが住んでいる 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バブル
景気 失われた30年円高不況

オイル
ショック

高度成長期戦後
復興期

1980
断熱等級２

1992
断熱等級3

1999
断熱等級4

2025
省エネ基準
（断熱等級４）

適合義務化決定

2030年度
74.5万戸に
減少？

断熱・省エネは任意基準のまま

2020年
省エネ基準
適合義務化

見送り

新築住宅の急激な減少が続く
特に注文戸建が大きく減少

賃貸 35.2万 

2022年 86.0万

分譲マンション
10.8万 

分譲戸建 14.6万 

注文戸建 25.3万 

賃貸 65.5万 

分譲マンション
19.6万 

分譲戸建 14.8万 

注文戸建 64.4万 

2000年以降に新築された戸数
約2200万戸

1996年
164.3万

断熱等級４

断熱等級3

断熱等級2

断熱等級2に満たないもの

2016年
地球温暖化対策計画 

2020年までに
新築住宅の省エネ基準の

適合義務化

住宅価格
急上昇で
さらに
厳しく？



新築では
ZEHを超えた

断熱・省エネ・再エネを
当たり前にしよう

大事なことは日本のどこでも誰もが健康快適・安心して暮らせること！

既存の無断熱住宅も
性能向上リノベ
太陽光後載せで

解決しよう

賃貸でも
高性能な

ゼロエネ物件を
増やそう！



「高性能を高いまま」にしてしまう社会が一番の問題
わしら金持ちは

暖かく電気代も安くで最高！
ZEHやら断熱リノベの補助金も

ガッポガッポじゃ！

金持ちが高く買ってくれるものを
わざわざ安くするバカはいねえよな
新規投資も控えて利益を稼ぐぞ！

「高性能をみんなに届ける」社会の仕組み作りが必要

私たちはこれからもずっと
寒さと電気代に

苦しまないといけないの？

補助金は呼び水
低コスト化を

すすめてください

数が出たんで
設備投資して

製品コスト下げます

ウチもリノベ
中核事業にして
施工効率化や！

断熱リノベした
物件は高めに
査定しなきゃ

断熱リノベに
積極的に

融資しますよ

断熱リノベ
お安く大成功！

みんなに教えよ！



冬は暖かい 夏は涼しい 電気代も安心

地球の未来も安心日本も元気に地域が元気に

真の脱炭素には住宅・建築の改善が不可欠です！



高性能な家に
価値がつく
お金が回る
仕組みづくり

高性能な家を
みんなが知って
欲しがる仕組み



https://www.mlit.go.jp/common/001582297.pdf?fbclid=IwAR0T-2ewuCorZA66-pvlbeFT9iLccsEEdemwhJlPbCyUOiCQtkakwZ93iSA







国交省の試算はなぜか売電収入を無視している・・・





https://www.env.go.jp/content/000125667.pdf 気候関連財務情報開示タスクフォース
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高性能な家を
みんなが知って
欲しがる仕組み



地球と人に悪いことは高くつく 地球と人に良いことは安くつく

地球と人に悪い家は価値を失う 地球と人にやさしい家にお金が回る


